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Hiring Your Architect
The When, The How, and The Why.
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T H E  T Y P I C A L  T E A M  -  N E W  C O N S T R U C T I O N

A R C H I T E C T

P L U S  S T R U C T U R A L  M E C H A N I C A L  A N D
E L E C T R I C A L  E N G I N E E R S .

G E O T E C H N I C A L  E N G I N E E R  
C I V I L  E N G I N E E R
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HIRING AN 
ARCHITECT TO 

PERFORM PRE-BOND 
PLANNING

H I R I N G  A N  A R C H I T E C T  P R E - B O N D
N O  “ F R E E ”  S E R V I C E S  I N  E X C H A N G E  F O R
F U T U R E  P R O J E C T S .  

I N  T H E  “ G O O D  O L D  D A Y S ”  I T  W A S  C O M M O N
T O  G E T  “ F R E E ”  S E R V I C E S  I N  E X C H A N G E  F O R
F U T U R E  W O R K .

A L S O ,  F R O M  T H E  “ G O O D  O L D  D A Y S ”  .  .
O H  M Y  G O S H ! M Y  B U D G E T !  
Y O U  D E S I G N E D  W H A T ?   
N O T  M Y  R E S P O N S I B I L I T Y !
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THE 
PROFESSIONAL 

SERVICES 
PROCUREMENT ACT

H I R I N G  T H E  E N G I N E E R / A R C H I T E C T

I n  P r o c u r i n g  A r c h i t e c t u r a l ,  
E n g i n e e r i n g ,  o r  L a n d  S u r v e y i n g  
S e r v i c e s ,  a  G o v e r n m e n t a l  E n t i t y  S h a l l :

F i r s t :  S e l e c t  t h e  M o s t  H i g h l y  Q u a l i f i e d
P r o v i d e r  o f  T h o s e  S e r v i c e s  o n  t h e  
B a s i s  o f  D e m o n s t r a t e d  C o m p e t e n c e  
a n d  Q u a l i f i c a t i o n s  t h e  M Q B D C Q ;   a n d  
S e c o n d :  A t t e m p t  T o  N e g o t i a t e  W i t h  
T h a t  P r o v i d e r  a  C o n t r a c t  a t  a  F a i r  a n d  
R e a s o n a b l e  P r i c e .
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H I R I N G  T H E  E N G I N E E R / A R C H I T E C T

M u s t  B a s e  o n  “ C o m p e t e n c e  a n d
Q u a l i f i c a t i o n s … f o r  a  F a i r  a n d  
R e a s o n a b l e  P r i c e . ”  T e x  g o v ’ t  
C o d e  2 2 5 4 . 0 0 3  
C A N N O T  B a s e  A w a r d  o f  
C o n t r a c t s  f o r  P r o f e s s i o n a l  
S e r v i c e s  o n  C o m p e t i t i v e  B i d s ;  

H I R I N G  T H E  E N G I N E E R / A R C H I T E C T

I f  U n a b l e  T o  R e a c h  A g r e e m e n t .  .  .
F o r m a l l y  E n d  N e g o t i a t i o n s  W i t h  T h a t  
P r o v i d e r  i n  W r i t i n g ;
S e l e c t  t h e  N e x t  M o s t  H i g h l y  Q u a l i f i e d  
P r o v i d e r ;   a n d
A t t e m p t  T o  N e g o t i a t e  a  C o n t r a c t  W i t h  
T h a t  P r o v i d e r  a t  a  F a i r  a n d  R e a s o n a b l e
P r i c e .  

R e p e a t  U n t i l  Y o u  R e a c h  a n  A g r e e m e n t  o r
R u n  O u t  o f  F i r m s
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H I R I N G  T H E  E N G I N E E R / A R C H I T E C T

I n t e r v i e w s  T a k e  P l a c e  i n  O p e n  
S e s s i o n  U n l e s s  I n t e r v i e w e d  b y
a  C o m m i t t e e  o r  P r o p e r l y  
D e s i g n a t e d  I n d i v i d u a l .

H I R I N G  T H E  E N G I N E E R / A R C H I T E C T

P e n a l t i e s  f o r  V i o l a t i n g  C h a p t e r  2 2 5 4  o f  t h e
T e x a s  G o v e r n m e n t  C o d e :  

A  C o n t r a c t  E n t e r e d  I n t o  o r  a n  A r r a n g e m e n t
M a d e  i n  V i o l a t i o n  o f  T h i s  S u b c h a p t e r  I s  
V o i d  a s  A g a i n s t  P u b l i c  P o l i c y .  
P o s s i b l e  C l a s s  C  M i s d e m e a n o r   

V i o l a t i n g  S e c t i o n  E d u c .  C o d e  G o v t  C o d e  
2 2 6 9 ,  W h i c h  R e q u i r e s  C o m p l i a n c e  W i t h  
G o v e r n m e n t  C o d e  2 2 5 4  C a n  B e  a  V i o l a t i o n
o f  T e x a s  E d u c a t o n  C o d e  4 4 . 0 3 1  
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H I R I N G  T H E  E N G I N E E R / A R C H I T E C T

F i n a l l y ,  i f  t h e  D i s t r i c t  I s  U s i n g  a n  
I n t e r l o c a l  C o n t r a c t  W i t h  a  
P u r c h a s i n g  C o o p e r a t i v e  T o  
P u r c h a s e  M a t e r i a l s  o r  S e r v i c e s  f o r
a  C o n s t r u c t i o n  P r o j e c t  

 T h e  D i s t r i c t  C a n n o t  P u r c h a s e
E n g i n e e r i n g  o r  A r c h i t e c t u r a l  
S e r v i c e s  T h r o u g h  T h i s  
C o o p e r a t i v e .

P R E - B O N D  P L A N N I N G
N O  “ F R E E ”  S E R V I C E S  I N  E X C H A N G E  F O R
F U T U R E  P R O J E C T S .  

I N  T H E  “ G O O D  O L D  D A Y S ”  I T  W A S  C O M M O N
T O  G E T  “ F R E E ”  S E R V I C E S  I N  E X C H A N G E  F O R
F U T U R E  W O R K .

A L S O ,  F R O M  T H E  “ G O O D  O L D  D A Y S ”  .  .
O H  M Y  G O S H ! M Y  B U D G E T !  
Y O U  D E S I G N E D  W H A T ?   
N O T  M Y  R E S P O N S I B I L I T Y !
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W h a t  A b o u t  A
G e o t e c h n i c a l  

E n g i n e e r ?

H I R I N G  T H E  G E O T E C H N I C A L  E N G I N E E R

C a n  a  P u b l i c  E n t i t y  S o l i c i t  B i d s  a n d
U s e  a  P r i c e  i n  t h e  S e l e c t i o n  
S c r e e n i n g  P r o c e s s  f o r  C o n s t r u c t i o n
M a t e r i a l s  E n g i n e e r i n g  S e r v i c e s ?   

N o .  U n d e r  t h e  P S P A ,  P u b l i c  
E n t i t i e s  M u s t  S e l e c t  C o n s t r u c t i o n
M a t e r i a l s  E n g i n e e r s  B a s e d  o n  
Q u a l i f i c a t i o n s  a n d  D e m o n s t r a t e d  
C o m p e t e n c e  –  N o t  P r i c e .  

9



B e w a r e  T h e  
G e o t e c h n i c a l  

E n g i n e e r ’s  P r o p o s a l
F o r  S e r v i c e s  A n d  

P r i c e  L i s t

H I R I N G  A N  E N G I N E E R / A R C H I T E C T

1 !
10



H I R I N G  A N  E N G I N E E R / A R C H I T E C T

2 !
H I R I N G  A N  E N G I N E E R / A R C H I T E C T

FAILURE TO FOLLOW THESE SIMPLE 
INSTRUCTIONS WILL RESULT IN A  
VOID CONTRACT AND POSSIBLY 
CONSTITUTES A MISDEMEANOR  

OFFENSE
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“ N o ,  S i r .   I t  I s  N o t  O k  
To  Ta l k  W i t h  M u l t i p l e  

A r c h i t e c t s  A b o u t  T h e i r
P r i c i n g  B e f o r e  P i c k i n g
O n e  F o r  T h e  P r o j e c t . ”  
… .    “ I  K n o w  I t  S e e m s  

S t u p i d  B u t  I t  I s n ’ t ”   

THE STANDARD 
AIA 

CONTRACTS 
ARCHITECTS
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T H E  C O N T R A C T S  -  A R C H I T E C T S  ( F U L L  S E R V I C E ]

T H E  U S U A L  S U S P E C T S  -  T H E  
A M E R I C A N  I N S T I T U T E  O F  A R C H I T E C T S
F O R M S

T H E  B 1 0 1
T H E  “ A G R E E M E N T ”  

A D M I N I S T E R I N G  T H E  A 2 0 1
T H E  “ G E N E R A L  C O N D I T I O N S ”

COMPENSATION
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A R C H I T E C T  C O M P E N S A T I O N

W H E N  D O  Y O U  P A Y  T H E  
A R C H I T E C T ?  
H O W  M U C H  T O  Y O U  P A Y  T H E
A R C H I T E C T ?

A R C H I T E C T  C O M P E N S A T I O N
M U L T I P L E  P R O J E C T S

M U L T I P L E  P R O J E C T S  O N  T H E  S A M E  C O N T R A C T .
T H E  C O N T R A C T  A M O U N T  I S  G R E A T E R  A N D  S O  I S  
T H E  T O T A L  P R O F I T  ( R I S K )  U N D E R  T H E  O N E  
C O N T R A C T .  
T R A C K I N G  P A Y M E N T S  A N D  C O M P L E T I O N  C A N  B E  
D I F F I C U L T  D U E  T O  P H A S E D  P R O J E C T  D E V E L O P M E N T .
D I S T R I C T  I S  M A K I N G  A  L O N G  T E R M  C O M M I T M E N T
T O  A  F I R M  W I T H  N O  G U A R A N T E E  T H A T  T H E
A R C H I T E C T  T H E Y  P R E F E R  W I L L  S T A Y  W I T H  T H E
F I R M .
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A R C H I T E C T  C O M P E N S A T I O N

W H A T  A R E  Y O U  P A Y I N G  F O R ?
P E R C E N T A G E  O R  F L A T  F E E ?

B O T H  R E Q U I R E  T H E  P A R T I E S  T O  
S H A R E  R I S K S .  
C O V E R S  T H E  “ B A S I C  S E R V I C E S ”

P L U S  R E I M B U R S A B L E  E X P E N S E S  
P L U S  A D D I T I O N A L  S E R V I C E S  F E E S

A R C H I T E C T  C O M P E N S A T I O N
A  C O M M O N  M E T H O D

S C H E M A T I C  D E S I G N  P H A S E  -  1 5 %  O F  T O T A L
F E E

D E S I G N  D E V E L O P M E N T  P H A S E  -  2 0 %  O F  T O T A L
F E E

C O N S T R U C T I O N  D O C U M E N T  P H A S E  -  4 0 %  O F

T O T A L  F E E

B I D D I N G  A N D  N E G O T I A T I O N  P H A S E  -  5 %  O F

T O T A L  F E E

C O N S T R U C T I O N  A D M I N I S T R A T I O N  P H A S E  -
2 0 %  O F  T O T A L  F E E .
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A R C H I T E C T  C O M P E N S A T I O N
H O W  M U C H ?

D E P E N D S  O N  P R O J E C T  S I Z E .  
I S  I T  N E W  C O N S T R U C T I O N  O R  
R E N O V A T I O N  
I S  T H E R E  A  R E A D Y - M A D E  D E S I G N  T H A T
C A N  B E  U S E D ?  

T H I S  I S  O N E  O F  T H E  R E A S O N S  
A R C H I T E C T S  M A I N T A I N  O W N E R S H I P  O F
T H E  C O N S T R U C T I O N  D O C U M E N T S .

A R C H I T E C T  C O M P E N S A T I O N

Total Project 
Size 100,000 250,000 500,000 1,000,000 5,000,000 10,000,000 50,000,000

Percentage 12.2 12.3 9.2 8 7 6.6 6.2

ACCORDING TO RS MEANS DATA

YOU CAN ALWAYS NEGOTIATE A 
BETTER DEAL THAN THIS
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WHEN TO SIGN 
THE 

ARCHITECT’S 
AGREEMENT

W H E N  D O  W E  S I G N  O N  T H E  D O T T E D  L I N E ?

W H A T  I S  T H E  S T A T U S  O F  Y O U R  
F U N D I N G ?  
A L W A Y S  B E F O R E  Y O U  H I R E  A  
C O N T R A C T O R  O R  C O N S T R U C T I O N
M A N A G E R .  
W I L L  T H E Y  D O  A N Y T H I N G  F O R  F R E E ?  

I S  T H E R E  V A L U E  I N  I T ?
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COMMON 
SCENARIOS

B U T  T H E  E N G I N E E R I N G  I S  I N C L U D E D !

Y O U  W A N T  T O  H I R E  A  C O N T R A C T O R
T H R O U G H  A  P U R C H A S I N G
C O O P E R A T I V E

S T A T E  L A W  E X P L I C I T L Y  P R O H I B I T S  
O B T A I N I N G  D E S I G N  T H R O U G H  A
P U R C H A S I N G  C O - O P  
B O T T O M  L I N E :   Y O U  C A N ’ T  E S C A P E
H I R I N G  A  D E S I G N  P R O F E S S I O N A L
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Texas School Construction and Procurement Conference - November 29, 2023

Questions?
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